HO SO THAM PINH GIA

(S6 224/2025/060/CTTDG-SSBVietNam ngay 25/4/2025)

Tai sin thdm djnh gid: Xe 6 10 05 chd ngdi nhan hiéu Toyota
Camry; Bién kiém sodt 33A — 2268; S6 may 58 — 4321772; S6
khung 53SK200X779234

Muc dich thim dinh gia: Két qua thim dinh gia lam co s¢ tham
khao cho viéc ban thanh ly tai san theo quy dinh cua hién hanh
cta nha nudc

Thoi diém tham dinh gia: Thang 4 nam 2025

Khich hang thim dinh gia: Ban quan ly cac Khu cdng nghé cao
va Khu cdng nghi¢p thanh pho Ha Noi

Pia chi: Km 29 dai 16 Thing Long, Thach That, Ha Noi

Pwoc thim dinh béi:

CONG TY TNHH PINH GIA SSB VIET NAM

Thang 4 niam 2025




MUC LUC
STT NOI DUNG Trang
1 Ching thu thim dinh gia 1~6
2 Béo cdo thim dinh gia 715
3 Phu lyc kém theo Béo céo thdm dinh gia 16-23




SSB VIET NAM VALUTION COMPANY LIMITED

{2 : 20, Road 23, Giao Luu, Co Nhue 2 ward, Bac Tu Liem Dist, Ha Noi %, : 024 6287 2925
{2 : 168 Tran Luu Street, An Phu ward, Thu Duc City, Ho Chi Minh City % : 028 2206 8680
& : 0106432063 - X : contact@ssbvietham.wn - @ :ssbvietham.vn %, : 1900 98 99 68
Sé: 224/2025/060/CTTPG-SSBVietNam Ha Néi, ngay 25 thang 4 nam 2025

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh giti: Ban quén ly cic Khu céng nghé cao va Khu cong nghi¢p thanh phd
Ha Noi
Can ot Hop ddng thAm dinh gia s 42/2025/HD-TDG/SSB ngay 22/4/2025 ky két

giita Cong ty TNHH DPinh Gia SSB Viét Nam va Ban quén ly cdac Khu cong ngh¢ cao va
Khu céng nghié¢p thanh phd Ha Noi;

Cin cir Bao cdo thdm dinh gia sb 224/2025/060/BCTDG-SSBVietNam ngay
25/4/2025 cta Cong ty TNHH Pinh Gia SSB Viét Nam;

Céng ty TNHH Pinh Gid SSB Viét Nam cung cdp Chimg thu thim dinh gi4 sb
224/2025/060/CTTDG-SSBVietNam ngay 25/4/2025 véi cac ndi dung sau day:

1. Khéch hang thim dinh gia:
- Tén doanh nghiép: Ban quan ly cac Khu cong nghé cao va Khu cong nghiép thanh

ph6 Ha Noi
- Dia chi tru s& chinh: Km 29 dai 16 Thing Long, Thach That, Ha Noi;
- Dai dién: Ba Dr Thi Thanh Hiing Chue vu: Chanh Vin phong

2. Théng tin vé doanh nghiép thim dinh gia:
Tén doanh nghiép thAm dinh gia: Cong ty TNHH Dinh Gid SSB Viét Nam.

Dia chi: Tang 03, 86 20, duong s6 23, Khu dé thi Thanh Phé Giao Luu, Phuong C6
Nhué 2, Quan Béc Tir Liém, Thanh Pho Ha Noi.

Dién thoai: (024) 6287 2925
3. Théng tin vé tai san thim dinh gia:

- Tai san thim dinh gia: Xe 0 t0 do Ban quan ly cac Khu cong ngh¢ cao va Khu
cong nghi¢p thanh pho Ha Noi quén ly, sir dung: Xe 6 t6 05 chd ngdi nhin higu
Toyota Camry; Bién kiém sodt 33A — 2268; S6 may 5S — 4321772; S6 khung
53SK200X779234.

- Théng s6 ky thuat:
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4. Thoi diém tham dinh gia: Thang 4 nam 2025.
5. Muc dich thim dinh gia:

6.

Két qua tham dinh gia lam co s& tham khao cho viéc béan thanh ly tai san theo quy
dinh cua hién hanh cia nha nudc.

Co s& gia tri ciia tai san thim dinh gid: Gia tri thi truong (Chudn muc thdm dinh

gia Viét Nam vé Co sé gia trj thim dinh gi).

8.

Gia tri thi truong la khoan tlen udce tinh dé tai san c6 thé dugce giao dich tai thoi diém
thdm dinh gia giira ngudi sin sang mua va ngudi sin sang ban trong mat giao dich
khach quan, dgc lap, sau khi dugc tiép thi ddy du va cac bén tham gia hanh dong co
hiéu biét, than trong va khong bi ép bugc.

Gia tri thi truong thé hién mirc gia hop 1y co kha ning dat dugc trén mdt thi trudong
vio thoi diém thdm dinh gi va phu hop voi khai niém gia tri thi truong. Déy 1a mét
mure gid woc tinh ma khong phai la mét khoan tién duoc 4n dinh trude hay 1a gia ban
thuce té;

. Gia thiét va gia thiét dic biét:

Cin ¢t vao dic diém phap ly, kinh te ky thudt cua tai san thAim dinh gia la cac
phuong tién vén tai da qua sir dung, td tham dinh sir dung cac gia thiét trong qua
trinh thdm dinh gia nhu sau:

Cdc tai san thdm dinh gid tiép tuc hoat dgng sau thoi diém tham dinh gia. Khong c6
bit k¥ tr& ngai nao anh hudng toi kha ning hoat dong lién tuc cia tai san thdm dinh
gia.

Tai ngay tham dinh gia cic tai san thdm dinh gia khong phai chiu cac nghia vu phap
1y nao bao gbm céc vu kién tiém 4n hoic bat ky de doa nao khéc.

Tén cach tiép ciin va tén phwong phap tham dinh gia:

Cich tiép cdn tic thi trwo’ng la xdc dinh gia tri ctia tai san thim dinh gia thong qua
viée so sanh tai san thim dinh gid v&i cdc tai san so sanh da c6 céc thong tin vé gia
trén thi truong; truong hop thim dinh gia doanh nghi¢p dugc sir dung thém céac
thong tin vé gia cta chinh tai san thim dinh gia.

Phwong phdp so sdanh:

Phuong phép so sénh 1a phuong phap tham dinh gi4 xdc dinh gia tri cua tai san thAm
dinh gia dya trén co so dbi chiéu, phan tich va danh gia cac yeu t6 so sanh clia cac
tai san so sanh véi tai san thim dinh gia tir do diéu chinh mirc gia cta cdc tai san so
sanh 1am co s& udce tinh gia trj cia tai san thdm dinh gia.

Phuong phép so sanh dugc dp dung dé thim dinh gi4 tai san co hoat dong chuyén
nhugng hoidc chio mua hodc chao ban cong khai trén thi truong. Mot tai san dugc
coi la c6 hoat dong chuyén nhugng hodc chao mua hodc chao ban cong khai trén thi
treong khi thu thap dugc it nhét 03 tai san so sanh tir cac to chirc, ca nhan khac nhau
da chuyen nhugng hoac dugc chao mua hodc chao ban trén thi truong gin thoi diém
thdm dinh gia va dia diém cua tai san thdm dinh gia

9. Gid tri tai san thim dinh gia:




Trén co s& cac tai liéu do khach hang cung cap, qua khéo sat thuc té tai hién truong,
v@i phuong phap thdm dinh gia dugc 4p dung, thdm dinh gia vién udc tinh gia trj cac
tai san theo dé nghi ciia Ban quan Iy cdc Khu cong nghé cao va Khu cong nghiép
thanh phé Ha Noi tai thoi diém Thang 4 nam 2025 nhu sau:

STT Tén tai san

Gia tri thAm dinh
( dﬁng)

Xe 0 td 05 chd ngéi nhan hi¢u Toyota Camry;
1 | Bién kiém soat 33A - 2268; S6 may 5S - 63.209.000
4321772, SO khung 53SK200X779234

Tong Cong (lam tron) 63.000.000

(Bang chit: Sau mwoi ba triéu dong chan./.)

10. Thoi han ¢6 hiéu lwe cia chirng thw thim dinh gia:
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Thoi han ¢6 hi¢u lyc cua chimg thu thiam dinh gia l1a 90 ngay, ké tir ngay phat hanh
ching thu tham dinh.

Nhirng diéu khoan loai trir va han ché ciia két qua thim dinh gia:
Nhitng diéu ki¢n kém theo két qua tham dinh gid:

Két qua thim dinh chi sir dung cho muyc dich duy nhat da dugc dé cap tai “Muc dich
tham dinh” ctia Ching thu tham dinh nay.

Khach hang yéu ciu thim dinh gia va ngudi huéng dan Thiam dinh vién thuc hién
tham dinh hién trang tai san phai chiu hoan toan trach nhiém vé thong tin lién quan
dén dic diém kinh té - k§ thuét, tinh niang va tinh phap 1y cta tai san thdm dinh gia
da cung cip cho SSBVietNam tai thoi diém va dia diém thim dinh gia.

SSBVietNam khong c6 chirc niang va nghia vu kiém tra lai tinh chinh xéc cta hd S0
phép ly do khach hang cung cap. Khach hang phai chiu toan bo trach nhiém vé
nhitng thong tin lién quan dén tinh phap ly cua tai san dé nghj tham dinh gia da cung
cap cho SSBVietNam theo chimg thur thdm dinh gia nay.

Két qua tham dinh gia duoc xac dinh tai thoi diém nen kinh té noi chung ciing nhu
tinh hinh thi trudng lién quan dén tai san thdm dinh 1a 6n dinh, khong co bién dong
lam anh hudng lon dén két qua tham dinh gia. Trong truong hop khac, két qua thdm
dinh gia cén dugc diéu chinh pht hop véi tinh hinh thyc té.

Két qua thim dinh gia dugc tu vén cho khach hang trong diéu klE}l’l gidi han boi céac
thong tin thi truong ma SSBVietNam thu thdp tai thoi diém tham dinh gid. Khach
hang (chu diu tu) cé trach nhiém quyét dinh mirc gia tai san trong giao dich cu thé
theo dung quy dinh ctia Nha nudc.

Két qua thim dinh gid dugc sir dung lam co so dé tham muu cho co quan, té chirc,
ngudi c6 tham quyén xem xét quyét dinh, phé duyét gia theo quy dinh cua phap luat
¢6 lién quan. (Piéu 64 Luat gia 16/2023/QH15).

v Nhitng han ché kém theo két qua tham dinh gid:
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Két qua tham dinh gia trén chi ¢ hiéu luc khi va chi khi cac bén tham gia Hop dong
hoan tat cac thu tuc hop dong theo ludt dinh. Trudng hop co khiéu nai vé két qua
thim dinh gia, SSBVietNam chi ¢6 trach nhiém giai quyét trong thoi han ¢ hi¢u lyc
ctia Ching thu tham dinh gia nay;

Chumg thu thim dinh gia nay khong c6 gié tri thay thé gidy to phap ly vé quyén so
hitu sir dung tai san. Viéc xac minh phép ly cua tai san thim dinh khong thugc pham
vi trach nhiém cia SSBVietNam:;

Két qua thim dinh gia trén da dugc t6 tham dinh xem xét, tinh toén dya trén céc ho
so tai liéu thu thap dugce lién quan dén tai san thdm dinh va cac thong tin thi truong
thu thép dugc tai thoi diém tham dinh bao gom ca viéc can nhic nhing han che Ve
viéc ap dung cac phuong phap khéac va lgi thé khi sir dung phuong phép té thim
dinh lya chon ap dung tai cude thdm dinh dé bao dam tinh khach quan cia cudc
thim dinh gia;

Két qua tham dinh néu trén 1a mirc udc tinh gia thi trudng cua tai san dé nghi thim
dinh dé tu vin cho khach hang tham khdo va quyet dinh theo quy dinh hién hanh,
trén co so dung danh muc, s6 lugng, hi¢n trang tai san dé nghi thim dinh va khéi
lugng cong viée tai hd so do khach hang cung cép va trong diéu kién giéi han bai
cac thong tin thi truong ma SSBVietNam thu thép tai thoi diém tham dinh;

SSBVietNam chi chju trach nhiém vé sb lugng van ban do SSBVietNam phat hanh.
Cac ban sao khong c6 xac nhén cia SSBVietNam déu khong c6 gia tri;

Khach hang tham dinh gia va bén thir ba sir dung két qua thAm dinh gia (néu c6) cin
c6 nhitng hiéu biét can thiét vé cac nguyén tic, tiéu chudn thim dinh gia va cac quy
dinh lién quan nhim c6 thé sir dung két qua tl thdm dinh gia mot cach hiéu qua ciing
nhu khi can xir ly cac quan hé lién quan dén két qua thdm dinh gia nay.

SSBVietNam khong cé trach nhiém kiém tra thong tin cua nhitng ban sao cac glay
to lién quan dén tinh chét phép 1y cua tai san yéu cau thim dinh gia so voi ban goc
va d6i voi nhimg tai san ma khach hang khong cung cép ho so;

Khéch hang va céc bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cla danh muc,
s lugng va cac thong tin khéc lién quan dén tai san dugc thim dinh d cung cip cho
SSBVietNam trong qua trinh thdm dinh tai san;

Két qua tham dinh chi c6 gia tri trong pham vi danh muyc tai san thim dinh, dung sb
lugng, ddi tugng, hién trang va céc diéu kién khac da dugc trinh bay trong ching
thu nay. Khong ¢6 gia tri trong céc truong hop khic;

Khi thyc hién cong tac thAm dinh gia mot sb gitr liéu, chi tiéu, dinh murc, mot sb
thong tin, s liéu con mang tinh chii quan ctia tham dinh vién vé gid nén khong phan
anh hoan toan dugc gia trj do tai sain mang lai, lam anh huong phin nao dén két qua
thim dinh gid;

Tai san dugc xdc dinh gid tri chi trong truong hop dap Ung cac diéu kién dua ra,
khong tranh chap, khong ké bién, khong bj quy hoach, gidi téa va & diéu kién binh
thuong;

Két qua thdm dinh tham khao néu trén dugc dé nghi véi khich hang trong dleu kién
han ché boi cac thong tin phap ly ma SSBVietNam dugc khach hang cung cp tai

thoi diém thdm dinh, cac thong tin SSBVietNam thu thép dugc. Két qua thdm dinh
néu trén chi duge xac nhén tai thoi diém va dja diém tham dinh véi cac chinh sach
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quan ly ctia Nha nudc hién tai c6 lién quan. Truong hop céc chinh sach cia Nha
nudc thay doi, thi truong bién dong, ty gia thay doi..... cd thé lam mic gia tai san
tham dinh thay dbi.

12. Cac tai liéu kém theo:

- Bao cio thim dinh gia.

- Hb so phap ly va hinh anh cua tai san thim dinh gia.

- Chimg thu thim dinh dugc phéat hanh 04 ban chinh bing tiéng Viét tai Cong ty
TNHH Dinh Gia SSB Viét Nam. Céng ty TNHH Pinh Gia SSB Viét Nam gitr 01
ban, khach hang thim dinh gitr 03 ban, ¢ gia tri nhu nhau.

- Moi hinh thirc sao chép Chimg thu thdm dinh khong c6 sy dong y bing vin ban
cua Cong ty TNHH Dinh Gia SSB Viét Nam déu 1a hanh vi vi pham phép luét.

THAM DINH VIEN VE GIA CONG TY TNHH PINH GIA
HANH NGHE

Hoang Minh Dirc Trinh Dirc Minh
Thé Tham dinh vién so XI 16.1481 Thé Tham dinh vién so VIII 13.868
6




SSB VIET NAM VALUTION COMPANY LIMITED

{2 : 20, Road 23, Giao Luu, Co Nhue 2 ward, Bac Tu Liem Dist, Ha Noi Y : 024 6287 2925

{3 - 168 Tran Luu Street, An Phu ward, Thu Duc City, Ho Chi Minh City % : 028 2206 8680

B - 0106432063 - 2 : contact@ssbvietnam.vn - © :ssbvietnam.vn %, : 1900 98 99 68
S6: 224/2025/060/BCTPG-SSBVietNam Ha Néi, ngay 25 thdng 4 nam 2025

BAO CAO THAM PINH GIA

(Kém theo Chiimg thu tham dinh gid s6 224/2025/060/CTPG-SSBVietNam ngay
25/4/2025 cua Cong ty TNHH Dinh Gia SSB Viét Nam)

1. Cic thong tin vé doanh nghiép thim dinh gia
- Tén doanh nghiép thim dinh gia: Cong ty TNHH Dinh Gia SSB Viét Nam.
- Nguoi dai dién theo phap luét: Trinh D¢ Minh; Chirc vu: Giam dbe

- Dia chi: Tang 03, 86 20, dudng s6 23, Khu d6 thi Thanh Phé Giao Luu, Phuong
C6 Nhué 2, Quan Béc Tir Liém, Thanh Phé Ha Noi.

- Dién thoai: (024) 6287 2925.
- Mai s6 doanh nghiép: 0106432063.
M s6 gidy chimng nhéan du diéu kién kinh doanh dich vu thim dinh gia: 224/TPG.

- 86 thong bao ciia BO Tai chinh vé viéc doanh nghiép du diéu kién hoat dong kinh
doanh dich vu thim dinh gia: 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024.

- Tén thim dinh vién thue hién hoat dong tham dinh gia: Hoang Minh Dirc; Thé
Thém dinh vién sb XI 16.1481;

2. Cic théong tin co bin vé cudc thim dinh gia

v" Khéich hang thdm dinh gia: Ban quan ly cic Khu cong nghé cao va Khu cong
nghiép thanh ph Ha Noi.

v" Hop dong thdm dinh gia s: 42/2025/HD-TDG/SSB ngay 22/4/2025.

- Tai san thim dinh gia: Xe 6 t6 do Ban quan ly cdac Khu cong ngh¢ cao va Khu
cong nghiép thanh pho Ha Noi quan ly, str dung: Xe 6 t0 05 chd ngdi nhan hiéu
Toyota Camry; Bién kiém soat 33A — 2268; S may 5S — 4321772; S khung
53SK200X779234:

( Chi tiét tai muc 3. Théng tin vé tai san thdm dinh gid- Bdo cdo tham dinh gid).
v Muc dich thim dinh gia: Két qua thdm dinh gia 1am co s& tham khao cho viéc ban
thanh ly tai san theo quy dinh cta hién hanh ctia nha nudéc.

v Co s gid tri thAm dinh gid: Gia tri thi truong (Chuin muc thim dinh gia Viét Nam
vé Co s& gia tri thdm dinh gia).

- Gid tri thi truong 1a khoan tién ude tinh dé tai san c6 thé dugce giao dich tai thoi
diém thdm dinh gia giita nguoi sin sang mua va nguoi san sang ban trong mot
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giao dich khéch’quar}, doc 1dp, sau khi dugc tiép thj ddy du va cic bén tham gia
hanh dong cé hiéu biét, than trong va khong bi ép budc.

Gia tri thi trvuémggthé hién mirc gia hgp ly c¢6 kha nang dat dugc trén mdt thi truong
vao thoi diém tham dinh gia va phu hgp voi khai niém gia tri thi truong. Déy 1a
mot mire gia ude tinh ma khong phai 1a mot khoan tién duge 4n dinh trude hay la
gia ban thyc t¢;

Thoi diém thim dinh gia: Thang 4 nam 2025.

Pia diém cua tai san tham dinh gia: Huyén Thach Thét, thanh phd Ha Noi.

Thoi diém tién hanh khao sat tai san thdm dinh gia: Thang 4 nam 2025.

Céc ngudn thong tin dugce sir dung trong qua trinh thim dinh gia va viéc xem xét,
dénh gia céc thong tin do:

Thong tin do Ban quan ly cdc Khu cong nghé cao va Khu cong nghiép thanh phd
Ha Noi vé dic diém phap 1y cia tai san tham dinh gia. Ban quan ly cac Khu cong
nghé cao va Khu cong nghi¢p thanh phd Ha Noi chiu trach nhiém vé tinh chinh
Xdc va trung thuc cia céc thong tin nay.

Thong tin tir cac hd so, bién ban khao sat true tiép tai san thim dinh gia.

Cac thong tin tir két qué khdo sat thi truong, thu thip thong tin vé thi truong, thong
tin ve tai san so sanh gén thoi diém thdm dinh gia, thong qua viéc khao sat, phong
van tryc tiép, qua dién thoai, internet..... Cac thong tin da dugc xem xét, danh gia
va kiém chirng.

Cin ctr phap ly dé thim dinh gia:

Cdc vin ban phdp ludt vé thim dinh gid:

Luét gia sd 16/2023/QH15 duge Qudc hdi thong qua ngay 19 thang 06 nim 2023
¢6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 01 thang 07 nam 2024;

Nghj dinh sb 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cia Chinh pht Quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Ludt gia vé Tham dinh gia;

Nghi dinh s:(") 85/2024/ND-CP ngay 10/7/2024 cia Chinh phti quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 dicu cia Luat Gia;

Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B¢ Tai chinh vé ban hanh quy
dinh cac chuin muc thim dinh gid Viét Nam vé quy tic dao dirc nghe nghiép tham

dinh gia, pham vi cdng viéc thdm dinh gid, co s& gia tri thdm dinh gia, h6 so thim
dinh gia;

Théng tu 56 3 1/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B Tai chinh quy dinh Chuin
myc thdm dinh gid vé& Thu thap va Phén tich thong tin vé ti san thim dinh gia;

Thong tu sb 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 ciia B§ Tai chinh quy dinh Chuan
muc thim dinh gia vé cic tiép cén thj truong, cach tiép can tir chi phi, cach tiép
can tir thu nhap;

Théng tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cia B§ Tai chinh quy dinh Chuén
muc thAm dinh gid vé Tham dinh gid doanh nghiép;

Théng tu sé 42/2024/TT-BTC ngay 20/6/2024 cia Bo Tai chinh Ban hanh Chuin
muc thdm dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gia bit dong san;
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Vin ban quy dinh khéac cia Co quan Nha nudce ¢ thdm quyén;

Cic cin cir hé so phdp Iy ciia tai sin thim dinh gid:

Piang ky xe 6 t sb A0009990 ngay 15/0/2000 do Phong canh sét Giao thong - Cong
an tinh Ha Tay cap;

Quyét dinh sé 1753/QD-STC ngay 26/02/2025 ctia S& tai chinh thanh phd Ha Noi
Ve vige thanh ly tai san cong la 01 xe 6 t6 cua Ban quan ly cac Khu Cong nghiép
va ché xuat Ha N§i quan ly sir dung;

Mot s6 tai liéu khéc duge cung cép, thu thip trong qua trinh thim dinh gia.

Cidc can cir phdp ly khac:

Can ct Hop ddng dich vu thim dinh gia s 42/2025/HD-TDG/SSB ngiy
22/4/2025 gitra Ban quén ly cdc Khu cdng ngh¢ cao va Khu cong nghiép thanh
phd Ha Noi va Cong ty TNHH Pinh Gia SSB Viét Nam vé viéc tham dinh gia tai
san;

Cin cir két qua khao sat hién trang tai san va thu thdp théng tin cia Cong ty
TNHH Dinh Gia SSB Viét Nam;

Cin cr ngén hang dir li¢u cia Cong ty TNHH Dinh Gia SSB Viét Nam;
Cén cir quy trinh tham dinh gia ciia Cong ty TNHH Dinh Gia SSB Viét Nam;

3. Thong tin vé tai san thim dinh gia

Tai san thim dinh gia: Xe 6 t6 do Ban quan ly cac Khu cong nghé cao va Khu
cong nghi¢p thanh pho Ha N¢i quan ly, sir dung: Xe 6 t6 05 chd ngdi nhén hi¢u
Toyota Camry; Bién kiém soat 33A — 2268; S6 may 58 — 4321772; S6 khung
53SK200X779234.

Thong s6 k§ thuat:

N

N\




N A -~

01

Wy Sudp
180y BQY NIIP BA UJIP 3uo
SH "QUO NYIYU 19 1 ueid 10y
oay) wgy Fudp jeoy wed
Sunyy Suoy H uQw iq ‘0o
ep doj ‘wpy Sudp 180y yueyd
w:oE dH wy Sudp Iwoy
wzoﬁ 3y oed BA 00 SUd(d
‘ngwr 9BQ BA UQWI nBS Op
ap uvoyy 19o| Aey Qp enYd
501 9Bd “Ngul 98q ‘00 BP 18Y)
10N ‘wgy gp oX Fuon u3q
yuenb we ngn 20q 3u9y) IH
-3UU 2ONX BA 901 SUOQ UOS
19A NRIYU 01 ‘T P OA UBY],

200¥S/(M>D001 (wdiandino "xejy) :Aenb Op 501/18Yyu UQ[ 1gNS SUQD) +

{(qwo) $917 :(Juowddedsi(] surdur]) 00 Fudp end OIA W Yon YL, +

‘Buey :(pasn [on4 Jo 2d£ 1) ndij udqu o +

‘wigu Qyo () ‘Sunp

0Yd () ‘103U QUO G :(paLire) SIJ JO "ON a1qisstundg) oyo doyd oyo 1onu oS +
“(3%) 6991/5991

((ssew (10} pazuoymMy/udisaqq) LOL dO/L 0oy ¢q ugoy 3udny 1oy +
“(3%) b€l :(ssew qio3) upy) ueq Sudn| IOYY +

“(urur) 0Z9T :(9seq[aayM ) 0S 00 1ep NI +

{(wu) OZp1 X OLL1 X STLY :(UOISUSWI( [[BIGAQ) OBQ 09NY) YOI +

(wrar) 0OST/SHST “(PRRILL [99YA ) OX YUBQ 1A +

"Xy ((BMUIIO] [99YAL) X [uBq 1Y) FUQD) +

‘ueg 1BYN ‘0007 :(Anuno) pue Jea X p2InIoBJNUBIA) JENX UBS 20NU WEN +
PETOLLXO0TISSS (FoquunN sissey)) unyy oS +

TLLITEY-SS (IdqunN durdur) Aew 0F +

SAMIAVO :(9p0o [9pOIN)) 180T 9 +

“VIOAOL :(HeW) 131y UEYN +

‘002 01  :(2d£ 1) ugn Suonyd 120 +

“LLT100-STOEE :(ON uondadsuf Jo1yaA) A1 ugnb oS +

‘quey ‘uos ne +

'89TC — VEE 1Y Suep ugig +

"0002/€/81 ngp ug| & dued
"000Z/€/S1 Ae8u ded 0666000V 98 01 © X I Sue@ ody, :£] deyd waip 98,

89TC — Veg 1pos
wany urg ‘Arwe)
©10£0 [ N1y ugyu
103U QUd G0 91 Q@ 9X

Suen wry

WP IEP ) O\

ugs 1g) U

LLS

:3urip ns A ugnb 10N

e oud yuey darySu Sugo nyy A oed 3yBu Sugo nyy 9go £] ugnb ueg op 01 0 X [( ¥ BI3 yuip weyy ues 17y Juén udry ‘un SuQyy.




4. Thong tin tong quan vé thi trudong giao dich ciia loai tai sin thim dinh gia:

Thi truong 6 to ci tai Viét Nam dang ngay cang khing dinh vi thé va tré thanh mot
phén khic quan trong trong nganh cong nghiép 6 to no6i chung. Trong bdi canh kinh
té co nhiéu bién dong va gid xe mdi con ¢ mirc cao so voi thu nhap binh quan, 6 to
da qua sir dung noi 1én nhu mat giai phap t6i wu, dap ing nhu cau di chuyén bang xe
c4 nhan ngdy cang tang cua ngudi dan. Thi truong nay khong chi séi dong & cac
thanh phd 16n ma con mé rong ra cac tinh thanh khac trén ca nudc.

Quy md cua thi truong 6 t6 cii Viét Nam la kha 4n tuong va co tiém ning ting
trrdng manh mé trong tuong lai gan. Theo dir liéu tir Mordorintelligence, quy mo thi
truong nay duge wde tinh dat khoang 12,80 ty USD vao nam 2025. Dang chi y, thi
truong duge du bao sé tiép tuc tang truong voi téc do ting trudng kép hang nam
(CAGR) la 17,20%, cham moc 28,30 ty USD vao nam 2030. Nhitng con s nay
phan anh tiém ning to 1én va strc hit ctia xe O to cil tai Viét Nam. Trong nam 2023,
xe 0 t da qua sir dung chiém mot ty 1é dang ké, khoang 60% tong doanh s6 ban xe
trén toan thj truong. Ty 1€ ndy cho thiy xe cii dong vai tro chu chdt trong viéc dua 6
to dén gan hon véi dai bg phdn nguoi tiéu dung Viét.

C6 nhiéu dong luc chinh thic déy su phat trién cua thi truong 6 6 cil. Diu tién va
quan trong nhat 1a loi thé vé gia. Xe cii thucmg ¢6 gia thap hon dang ké so vdi xe
mdi cung phan khic, voi mire chénh 1€ch c6 thé 1én téi 40%. Diéu nay giap nhirng
nguoi ¢6 ngan sach han ché hodc mudn tiét kiém chi phi ban dau ¢6 co hdi sé hiru 6
to6 d& dang hon. Bén canh d6, xe cii ciing chju mirc khau hao it hon so véi xe méi
trong nhitng nam déau sir dung, gitip chii s& hiru giam bét thiét hai khi ban lai xe sau
nay. Céc chi phi lién quan khac nhu phi bao hiém va thué trudce ba ciing thuong thép
hon déi véi xe da qua sir dung, cang lam tiang tinh hap din vé mat tai chinh.

Xu huéng tiéu dung trén thi trudong xe ct cling dang co6 su dich chuyén & rét. Phén
khuc xe "luot", tirc 1a nhimg chiéc xe c6 tudi doi con kha méi (thuong dudi 3 nam)
véi 50 km da di khong nhiéu, dang ngay cang dugc wa chuong Nhung chiéc xe nay
thudng van con bio hanh tir hang hodc ngudi ban, chét lugng con tot va gia mém
hon dang ké so v&i xe mai, trd thanh lya chon hip din cho nhing ngudi mudn trai
nghi¢m xe doi méi véi chi phi hop ly. Cac dong xe gam cao nhu SUV hay
Crossover ciing c6 nhu céu cao do tinh da dung, phit hop véi diéu kién giao thong va
dia hinh tai Viét Nam. Phan khiic xe tim gia trung binh, khoing tir 500 trigu dén 1ty
dong, ghi nhan hoat dong mua béan kha sbi dong, phan anh nhu cau thue té ciia mot
bd phén 1én khach hang.

Su chuyén nghiép héa cia thi truong 1a mot yéu tb quan trong dang dinh hinh lai
cach thirc mua bén xe cti. Sy tham gia clia cac doanh nghi€p lon trong nganh 6 t6 va
su ra doi cia cdc nén tang mua bén xe cil tryc tuyén da mang lai sy minh bach va tin
cdy hon cho ngudi tiéu ding. Cac dich vu kiém dinh chét lugng xe doc lap, cung cdp
thong tin rd rang ve lich sir bao dudng va tai nan (néu co) gitp ngudi mua an tam
hon khi dua ra quyét dinh. Cac md hinh kinh doanh méi nhu dau gié xe hay két noi
true tiép ngudi ban va ngudi mua ciing dang dan phd bién.

Tuy nhién, thj trudng 6 t6 ¢l Viét Nam van con d01 mat vai khong it thach thirc can
vuot qua. Mot trong nhitng rao can lon la viéc tiép cén cac nguon tai chinh. So voi
mua xe méi, vi¢c vay von ngin hang dé mua xe cii doi khi gip kho khédn hon hodc
co lai suat cao hon, lam han ché kha nang tiép cin cia khoang 35% ngudi mua tiém
nang. Mdi lo ngai vé chét lugng thuc té ciia xe, nguy co gap phai xe da bi tai nan
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ning, thiy kich hodc dbng hd cong to mét bi tua lai van 1a rdo can tam ly déi véi
khoang 47% ngudi tiéu dung. Thiéu thong tin minh bach va diy dua vé lich sir sir
dung cia xe l1a nguyén nhin chinh dan dén nhitng lo ngai nay. Bén canh do, cac
chinh sach uu dai tr Chinh phu cho xe méi, nhu giam 1¢ phi trude ba, cling tao ra ap
luc canh tranh truc tiép 1én thi trudng xe ci, kh:en mot bd phan nguoi tiéu ding can
nhic chuyén sang mua xe méi néu khoang cach vé gia khong qua lon.

Nhin chung, thi trudng 6 t6 cti tai Viét Nam 1a mét thi trudng c6 tiém ning phat trién
manh mé trong tuong lai, dugc thuc diy boi yéu to gia ca hop ly va nhu cau s¢ hiru
0 t6 ngdy cang tang. Tuy nhién, dé khai thac hét tiém ning nay, cac bén tham gia can
nd luc hon nira trong viéc nang cao tinh minh bach, cung cip thong tin dang tin cdy
va da dang hoa céc giai phép tai chinh, tir d6 xdy dung long tin virng chic hon cho
nguoi tiéu dung.

Gia thiét va gia thiét dic biét:

Can clr vao dic diém phap ly, kinh te ky thudt cua tai san tham dinh gid 1a cac

phuong tién vén tai da qua sir dung, t6 thim dinh sir dung céc gia thiét trong qua
trinh tham dinh gia nhu sau:

Céc tai san tham dinh gia tiép tuc hoat dong sau thoi diém thadm dinh gia. Khéng c6
bat ky tré ngai nao anh hudng téi kha niang hoat dong lién tuc cua tai san thdm dinh

gia.

Tai ngay tham dinh gia cdc tai san tham dinh gia khong phai chiu cac nghia vu phap
Iy nao bao gdm céc vu kién tiém 4n hodc bit ky de doa nao khéc.

Cach tlep can, phwong phip thim dinh

Do dic diém cua tai san thim dinh 1a cac phuong tién van tai da qua st dung, co
hoat dong chuyén nhugng, chao mua chao ban cong khai trén thi trudng. Tham dinh
vién da sir dung céach tiép can tir thi truong va phuong phap thim dinh 1a phuong
phap so sanh dé thuc hién thdm dinh tai san néu trén.

v’ Cdch tiép c@n tiv thi trieong: la xac dinh gia tri cta tai san tham dinh gia thong qua

viéc so sanh tai san thim dinh gié voi cdc tai san so sanh da c6 cac thong tin vé gia
trén thi truong; trudng hop tham dinh gia doanh nghiép dugc sir dung thém cac
thong tin vé gid cua chinh tai san thim dinh gia.

Phwong phdp so sdnh: 1a phuong phap tham dinh gia xac dinh gia trj cua tai san
thdm dinh gia dwva trén co s& ddi ch:eu, phan tich va dénh gia céc yéu td so sénh cta
céc tai san so sanh vé&i tai san thdm dinh gia tir d6 diéu chinh mirc gia clia cac tai
san so sanh lam co s& ude tinh gia tri cua tai san tham dinh gia.

Noi dung thyc hién: Theo quy dinh tai Chudn myc thim dinh gid Viét Nam vé cich
tiép can tir thi truong,
Budce 1: Khao sat va thu thap thong tin vé sai san thim dinh;
Budc 2: Khao sét va thu thip thong tin vé sai san so sénh;
Budc 3: Phan tich thong tin;
Budc 4: Diéu chinh su khac biét giita tai san thdm dinh gia vai tai sin so sanh;
Budce 5: Xac dinh mirc gia chi dan cla céc tai san so sénh;
Budce 6: Xac dinh mic gia cua tai san thdm dinh gia.
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7,

Gia tri tai sin thim dinh gia
Trén co s& cac tai liéu do khach hang cung cép, qua khao sat thyc té tai hién truong,
voi phuong phép thidm dinh gia dugc 4p dung, thim dinh gia vién udc tinh gié trj cac

tai san theo dé nghi ciia Ban quan Iy cac Khu cong nghé cao va Khu cong nghiép
thanh ph6 Ha N@i tai thoi diém Thang 4 nam 2025 nhu sau:

STT Tén tai sian dinh Ghi chu

Gia tri thim

(dong)

Xe 6 t0 05 chd ngdi nhan hiéu Toyota
Camry; Bién kiém soat 33A — 2268; Sb
mady 5S - 4321772; S6 khung
53SK200X779234

63.209.000 | Phu luc 01

Tong Cong (1am tron) 63.000.000

8.

(Bang chit: Sdu muoi ba triéu dong chén./)

Nhiing diéu khoan loai trir va han ché ciia két qua thAm dinh gia:

v’ Nhitng diéu ki¢n kém theo két qua thim dinh gid:

Két qua thim dinh chi st dung cho muc dich duy nhét da duoc dé cdp tai “Muc dich
tham dinh” ctia Béo cdo thim dinh nay.

Khach hang yéu cau thim dinh gia va nguoi huéng din Tham dinh vién thyc hién
thdm dinh hlf;n trang tai san phai chiu hoan toan trach nhiém vé thong tin lién quan
dén dac dlem kinh té - k§ thuat, tinh nang va tinh phap ly cua tai san thim dinh gia
da cung cip cho SSBVietNam tai thoi diém va dia diém thdm dinh gia.

SSBVietNam khong c¢6 chirc nang va nghia vy kiém tra lai tinh chinh x4c cta hd Y

phap ly do khach hang cung cip. Khach hang phai chju toan bé trach nhi¢gm vé

nhitng thong tin lién quan dén tinh phap ly cua tai san dé nghi thim dinh gia da cung
cdp cho SSBVietNam theo chirng thu thdm dinh gia nay.

Két qua thdm dinh gia dugc xéac dinh tai thoi diém nén kinh té néi chung cting nhu
tinh hinh thi truong lién quan dén tai san thdm dinh la 6n dinh, khong c6 bién dong
lam anh huong lon dén két qua thdm dinh gia. Trong truong hop khac, két qua thim
dinh gia can dugc diéu chinh phu hgp vai tinh hinh thyc té.

Két qua thim dinh gia dugc tu vin cho khach hang trong diéu kién gidi han bdi cic
thong tin thi truong ma SSBVietNam thu thap tai thoi diém thdm dinh gia. Khach
hang (chu ddu tu) ¢ trach nhiém quyét dinh mirc gia tai san trong giao dich cu thé
theo diing quy dinh ctia Nha nudec.

Két qua thim dinh gid duge st dung lam co s& dé tham muu cho co quan, td chirc,
nguoi co thdm quyén xem Xét quyét dinh, phé duyét gia theo quy dinh cta phép luat
¢6 lién quan. (Diéu 64 Luét gia 16/2023/QH15).

Nhitng han ché kém theo két qua tham dinh gid:

Két qua thim dinh gia trén chi ¢6 hiéu luc khi va chi khi cac bén tham gia Hop dong
hoan tét cac thu tuc hgp ddng theo ludt dinh. Trudong hop c6 khiéu nai vé két qua
thim dinh gia, SSBVietNam chi ¢ trach nhiém giai quyét trong thoi han c6 hiéu luc
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ctia chimg thu, bao céo két qua tham dinh gia nay;
Bdo cdo tham dinh gia phai dugc doc ciing véi cac phu luc tinh toan dinh kém;

Béo céo thim dinh gia nay khong c6 gia tri thay thé gidy to phép ly vé quyén s& hiru
stir dung tai san. Viéc xac minh phap ly cua tai san tham dinh khong thudc pham vi
trach nhiém cua SSBVietNam;

Két qua thim dinh gia trén da duge td thdm dinh xem xét, tinh toan dya trén cac hd
so tai liéu thu thap dugc lién q}uan dén tai san tham dinh va cac thong tin thi tru(mg
thu thiap dugc tai thoi diém tham dinh bao gom ca viéc can nhic nhirng han che vé
viéc 4p dung céc phuong phéap khéc va lgi thé khi sir dung phuong phép t6 thim
dinh lwa chon ap dung tai cudc thdm dinh dé bao dam tinh khach quan cua cudc
tham dinh gia;

Két qua thim dinh néu trén 1a mirc udc tinh gia thi truong cua tai san dé nghi thim
dinh dé tr van cho khach hang tham khao va quyét dinh theo quy dinh hién hanh,
trén co s¢ ding danh muyc, s6 lugng, hién trang tai san dé nghi thAm dinh va khéi
lugng cong viée tai hd so do khach hang cung cdp va trong diéu kién gi¢i han boi
cac thong tin thj truong ma SSBVietNam thu thap tai thoi diém tham dinh;

SSBVietNam chi chju trach nhi¢m vé sb luong vén ban do SSBVietNam phét hanh.
Céc ban sao khong c6 xac nhan cia SSBVietNam déu khong c6 gia tri;

Khéch hang thim dinh gia va bén thir ba sir dung két qua thdm dinh gia (néu c6) can
¢6 nhitng hiéu biét cin thiét vé cac nguyén tic, tiéu chuin tham dinh gia va cac quy
dinh lién quan nham c6 thé sir dung két qua thdm dinh gida mot cach hiéu qua ciing
nhu khi cén xir Iy cac quan hé lién quan dén két qua thim dinh gia nay.

SSBVietNam khong c6 trach nhiém kiém tra théng tin cua nhiing ban sao cac giéy
tdr lién quan dén tinh chét phap ly cua tai san yéu cau tham dinh gia so vdi ban gbc
va d6i voi nhirng tai san ma khach hang khong cung cip hd so;

Khéch hang va cac bén lién quan chju trach nhiém vé tinh chinh xic cta danh muc,
s lugng va céc thdng tin khac lién quan dén tai san dugc thidm dinh da cung cép cho
SSBVietNam trong qué trinh tham dinh tai san;

Két qua thim dinh chi c6 gi4 trj trong pham vi danh muc tai san thdm dinh, ding s6
lugng, dbi tugng, hién trang va cdc diéu kién khac da duge trinh bay trong chimg
thu nay. Khong c6 gia trj trong céac trudong hop khéc;

Khi thye hién cong tac thdm dinh gid mot sd gitr li¢u, chi tiéu, dinh mirc, mot 56
thong tin, s6 liéu con mang tinh chi quan ctia thim dinh vién vé gia nén khong phan
anh hoan toan dugc gia tri do tai sain mang lai, lam anh hudng phén nao dén két qua
thdm dinh gid;

Tai san dugc xac dinh gia tri chi trong trudong hop dap ung cic didu kién dua ra,
khong tranh chép, khong ké bién, khong bi quy hoach, giai téa va & diéu kién binh
thuong;

Két qua thdm dinh tham khao néu trén dugc dé nghi voi khich hang trong dxeu kién
han ché bdi cic thong tin phap ly ma SSBVietNam dugc khach hang cung cp tai
thori diém thdm dinh, cac thong tin SSBVietNam thu thip dugc. Két qua tham dinh
néu trén chi dugce xac nhén tai thoi diém va dia diém tham dinh véi céc chinh sach
quan ly ctia Nha nude hién tai co lién quan. Truong hop céc chinh sach ctia Nha
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nuée thay ddi, thi truong bién dong, ty gia thay déi..... co thé lam mirc gia tai san
tham dinh thay ddi;

9. Thoi han ¢6 hiéu lwe cia bao cio thAm dinh: Pugc xac dinh theo thoi han ¢6

hi¢u lyc cua chimg thu tham dinh gia.

- Baéo cdo thim dinh dugc phat hanh 04 ban chinh bing tiéng Viét kém theo Chimg

thu thdm dinh s6 224/2025/060/CTTDG-SSBVietNam 25/4/2025 tai Cong ty TNHH
Dinh Gia SSB Viét Nam.

10. Tai liéu kém theo:

- Phu luc 01: Phy lyc xédc dinh gia tri tai san thdm dinh gia Xe 6 t6 Toyota Camry-
Bién kiém soat: 33A — 2268

- Phu luc 02: Hb so phép 1y va hinh anh cua tai san thim dinh gia.

THAM DINH VIEN VE GIA CONG TY TNHH PINH GIA
HANH NGHE SSB VIET NAM

Hoang Minh Dirc _Trinh Dirc Minh
Thé Tham dinh vién s6 XI 16.1481 Thé Tham dinh vién so VIII 13.868
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SSB VIET NAM
VALUTION COMPANY LIMITED

PROTECT YOUR PROPERTY VALUE

SSB VIET NAM VALUTION COMPANY LIMITED

{2 : 20, Road 23, Giao Luu, Co Nhue 2 ward, Bac Tu Liem Dist, Ha Noi R : 024 6287 2925
{3 : 168 Tran Luu Street, An Phu ward, Thu Duc City, Ho Chi Minh City % : 028 2206 8680
& : 0106432063 - X : contact@ssbvietnam.vn - @ :ssbvietnam.vn %, : 1900 98 99 68




